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3 spgrsmal:

* Hvorfor heter levetidstabellen «intervaller for vedlikehold og
utskiftning»?

e Hvor gammelt blir et vindu?

e Hvordan beregne avkortning 430% hgyere enn korrekt? (Spoiler: gj@r
som vanlig)
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Hva betyr dette? (Bad fra 2003)

1. Vatrom
Bad (vatrom)
1.1.1 Overflater

Her vurderes: om def er riss eller sprekker i fuger og fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske
skadegjorere. I tillegg undersekes om det er tilstrekkelig fall til sluk.

Beskrivelse: Overflate himling: Panel 1 himling med downlights. Ingen synlige tegn til skader eller
fuktmerker.

Overflate vegger: Flis. Enkel test antyder ikke "bom"(darlig limt) 1 flis. Det ble observert sma riss 1 fuger 1
dusjsonen. Noe misfarging 1 fuger.

Overflate gulv: Flis pa gulv. Enkel test antyder ikke "bom" 1 flis. Det ble registrert hakk 1 noen gulvflis og
misfargede fuger.

Fall pa gulv ble visuelt kontrollert med laser. Det registreres bra fall. Det males en heydeforskjell pa 30mm
fra gulv ved derapningen til toppen pa slukristen.

Ovennevnte punkter er gjennomgatt og overflatene fremstar 1 den stand som kan forventes av alderen.

Merknader: Forventet levetid for keramiske fliser pa membran. lettvegg er 10-20 ar.
Antatt gjenstaende levetid: 0-5 ar
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Hvorfor levetidsdata?

e 3B-programmet: Arskostnader for bygg (1988)
 Statsbygg: Kostnadsdekkende husleie

e SO 15686-serien. (2000 ->)

Tabell 42

Dimensjonerende levetider for byggprodukter (fra EOTA og ISO 15686)

Kategori

Antatt levetid

Ar

Antatte levetider for byggprodukter i ETAG-er

Reparerbare
— lett utskift-
bare

ETA-er og hEN-er (ar)

Reparerbare,
men vanske-
ligere utskiftbare

Faste, ikke
utskiftbare

Kort
Middels
Normal
Lang

10
25
50
100

10
10
10
10

10
25
25
25

10
25
50
100
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Generelt

bygningsdeler

Innhold

Dette bladet definerer levetidsbegrepet og omhandler
fakiorer som pavirker levetid, hvordan man kan etablere
levetids- og vediikeholdsdata, og hvordan man kan forutsi
'og planiegge levetid og vediikehold giennom byggets livsiop.
150 15686, som omhandler systamatikk for levetidsplanieg-
ging, er lagt fil grunn der det er relevant.

Anvendelse

Bestandighet og levetid er en produktegenskap som skal do-
kumenteres far et produkt omsettes og brukes. Levefidsdata
«er ogsd helt avgjorende som grunnlag for verdifasisetielse
av bygninger, tilstandsvurdering, forsvariig vedlikehold og
bruk av livssykluskostnader, livsiopsanalyser og miljodekia-
rasjoner m.m., se pkt. 5.

Henvisninger

Plan- og bygningsloven (pbl)

Teknisk forskrift til pbl (TEK) med veiledning

Lov om koniroll med produkter og forbrukartjenester (pro-

duktkontrolioven)

Lov om offentlige anskaffelser

Standarder:

IS0 15686 Buildings and constructed assets — Service life
planning

IS0 6241:1984 Performance standards in building — Prin-
ciples for their preparation and factors to be
considerad

NS 3424 Tilstandsanalyse for byggverk — Innhold og gjen-
nomfering

NS 3451 Bygningsdelstabell

NS 2454 Livssykluskosinader for byggverk — Prinsipper
og struktur

NS 3455 Bygningsfunksjonstabell

NS 3457 Byagningstypetabell

Bygodeataljer:

470112  Miljerikiig valg av produkter. Bruk av miljiedekla-
rasjoner

505505 Byggseriifisering

Byggforvaltning:

620.015  Intervaller for vedlikehold. Del | og Il

624010 Livssykluskostnader for byggverk. Beregnings-
eksempler

700.305 Tilstandsanalyse som grunnlag for vedlikeholds-
plan

700330 Levefider for saniteerinstallasjoner i boliger

© Ettertrykk forbudt

Definisjoner, etablering og bruk
av levetidsdata for bygg og

1"

12

Byagforskserien
Byggforvalining
700.307
Sending 1 — 2004
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“Levetider

Fig. 11
Levetid knyttes fil nedbrytning/reduksjon av yteise over tid, her vist for
henholdsvis bruddstyrke og glans (utseende)

Bakgrunn

Levetid er knyttet il ytelse og krav fil minste ytelses-
niva

Levefid for byag (LB) eller bygningsdsl (LBD) er definert
som «fiden som bygget eller dets deler oppfyller krav til
(onsket) funksjon.» Funksjonaliteten beskrives av valgte
karakteristiske egenskaper med ytelser som kan méles. For
eksempel kan bruddstyrke vaere et mal pa det grunnleg-
gende yielsaskravet om mekanisk styrke, mans glans kan
vaera méalestokk for utsasande. Yielsens variasion med tidan,
og kravet fil ytelsesniva, bastsmmer levetiden. Bestandig-
het/levetid er derfor ingen iboende karakteristisk egenskap,
men ma relateres til funksjonalitet / malt ytelse over tid. Se
fig. 11, som viser reduksjon i ytelse over tid for henholdsvis
bruddstyrke og glans. Levetiden bestemmes av den egen-
skapen som raskest gér under akseptabelt yielsesniva
Deat har ofte vaert skilt mellom teknisk, ekonomisk og funk-
sjonell levetid. Skillet er uklart, og det er bedre & holde segftil
funksjonsbaserte definisjoner med tilhorenda yielseskrav.

Levetid er en statistisk variabel
Levefiden for en komponent er en statistisk variabel som
kan ha mange ulike fordelingsr. | ds flests tilfeller aker antall

Norges byggforskningsinstitutt « Postboks 123 Blindern, 0314 Oslo « TIf. 22 96 55 55 « www.byggforsk.no

Byggforskserien
Byggforvaltning
620.015
Sending 2 — 1997

kan hentes ut fra regn-
nye budsjetter. Felgende
ukes:
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Livssykluskostnader (NS 3454)

A
- I

Arlige kostnader

A
1

Arskostnader

* Synliggjore de totale kostnadene gjennom
livslgpet

* Diskontere fremtidig vedlikehold til naverdi > Levetidskostnad

(Naverdi av livssykluskostnader)

e Legge ut som annuitet > Tid

* Typisk tidshorisont 60 ar

Arskostnader

(Annuitet av levetidskostnaden)

p Tid

Fig fra Bjgrberg, Larsen & @iseth 2007. Arskostnad for bygninger



Eksempel: kostnaden av et vedlikehold som koster 100.000,- hvert 20 ar.

10 ar til neste gang. 7 % kalkulasjonsrente.

10 ar til fgrste vedlikehold
Naverdien av fremtidig vedlikehold=67 366
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Grunnlag for levetidsdata

351 Generelt.

Registrering og bruk av erfaringsdata for levetid og vedlikehold er mangelfull. Byggforvaltere har
gjerne benyttet egne metoder og systemer for a registrere slike data. Muligheten for a
sammenlikne erfaringsdata fra forskjellige virksomheter blir da begrenset. Enkelte nettverk av
byggforvaltere har imidlertid satt sammen felles erfaringsdata. Problemet er & skaffe historiske
data, data for eksponering samt bruksbetingelsene. Det er en stor ulempe at vi ikke har
etablerte systemer for erfaringstilbakefgring, slik som for eksempel i Danmark gjennom
Byggskadefonden.
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Intervaller for vedlikehold og utskif-
ting av bygningsdeler

Generelt

Innheld
Denne anvisningen gir forslag til intervaller for vedlike-
hold og utskifting av materialer, komponenter og byg-
ningsdeler. Den beskriver ogsa aktuelle tiltak og henvi-
ser til mer utfyllende anvisninger i Byggforskserien.
Data om vedlikehold og levetider kan brukes som un-
derlag ved vedlikeholdsplanlegging og beregning av
ars- og livssykluskostnader.

Begrensninger

Forslagene til intervaller for vedlikehold og utskifting ma
ikke brukes direkte til 2 bedemme levetid for en konkret,
eksisterende bygningsdel. En slik bedemmelse ma gje-
res pa grunnlag av kunnskap om teknisk tilstand, ma-
terialegenskaper, konstruksjonsoppbygging og belast-
ninger for den aktuelle bygningsdelen, for eksempel kli-
mapakjenningene pa stedet. Se ogsa pkt. 2.

Grunnlag
Anvisningen bygger pa data fra et begrenset grunn-
lagsmateriale og ma derfor brukes kritisk. For & fa full
nytte av oversiktene ber man regelmessig korrigere og
supplere dataene med egne erfaringer. For bygninger i
bruk ber planlegging av intervaller for vedlikehold og
utskifting alltid starte med en grundig registrering og til-
standsanalyse av konstruksjoner og komponenter, se
Byggforvaltning 700.305. For nye bygninger tar man ut-
gangspunkt i den dokumentasjonen som skal felge
med ved overleveringen av bygningen.

Etablering og bruk av levetidsdata er spesielt be-
handlet i Byggforvaltning 700.307.

Vedlikehold

12

13

Byggforskserien
Byggforvaltning — februar 2017

Mye krav
-Offentlig
-Marked
Kvalitet! “Virksomhet
Funksjon
o i J . C—
—— b Utvikling
Oppgradering
————————————— T—————_____
——  Utskifting
. Periodisk

vedlikehold

Reparasjon
Uthedring

P
>

“— Ferdigstillelse Tid

Kwalitet og funksjon for en bygning sett i et levetidsperspektiv

Det er vanlig & skille mellom lspende vedlikehold, pe-
riodisk vedlikehold og utskifting.

Vedlikehold er naermere definert og beskrevet i Bygg-
forvaltning 600.004. Se ogsa Byggforvaltning 700 303
og 700.310 om planlegging, dokumentasjon og styring
av utskiftings- og utviklingsarbeider.

Lopende vedlikehold

Lepende vedlikehold eller akutt vedlikehold er arbeider
som ma utfares for & rette opp uforutsette skader. Ska-
dene kan skyldes byggefeil, feilaktig utfart eller mang-
lende vedlikehold, feil bruk, haerverk e |. Lapende ved-
likehold er ikke behandlet i denne anvisningen.

Periodisk vedlikehold

Periodisk (planlagt/forhandsbestemt) vedlikehold eller
intervallbundne arbeider er aktiviteter som ma forven-
tes a vaere nadvendige for & hindre forfall pa grunn av
jevn, normal slitasje. Periodisk vedlikehold har en pre-
ventiv virkning og forebygger skader. Eksempel pa pe-
riodisk vedlikehold er overflatebehandling.
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Generelt

Innhold

Drette bladet gir en oversikt over levetid for sanitzrinstalla-
sjoneri boliger, og typiske &rsaker fil vannlekkasjer. Hensikt-
en er a ske bevisstheten om at sanitasrkompaonenter og
-utstyr har en variabel og samtidig begrenset levetid. Hus-
eierfutbygger ma derfor tirettelegge for utskifting av utslitte
komponenter, utstyr eller hele installasjoner fer disse for-
arsaker funksjonssvikt, for eksempel i form av vannlekkasis.
Levetid for sanitzsrkomponenter og -utstyr er en funksgjon
av mange vanabler, og levetidstabellene i pkt. 41-49 ma
derfor kun brukes som veiledende informasjon.

Dokumentasjon av produktegenskaper

TEK krever at produktegenskaper som er av betydning for
de grunnleggends kravene fil byggverk, skal vaere doku-
mentert fer produkiet omseties og brukes. Dokumentasjo-
nen gjeres nomalt | forhold il Norsk Standard eller tilsva-
rende tekniske spesifikasjoner. Som neytralt kontrollorgan
utarbeider Norges byggforskningsinstitutt slik dokumenta-
sjon i form av NEBI Teknisk Gedkjenning og NBI Produkt-
sertifisening.

Henvisninger

Plan- og bygningskoven (pbl)

Teknisk forsknft til pbl (TEK) med veiledning

Standarder:

IS0 15686 Buildings and constructed assets — Service life
planning

Byggdetaljer:

553.141 Korosjon pa saniterinstallasjoner av kobber og
messing

Byggforvaltning:

727815 Tilstandsanalyse av vatrom. Del | og 1|

753.115 Vanninstallasjoner. Levetid og inspeksjon

753.143 Korresjon pa aviepsrer av stepejern

753.211 Dnift og vedlikehold av sanitssranlegg

@ Ettertrykk forbudt

Levetider for sanitzr-
installasjoner i boliger

Byggforskserien
Byggforvaltning
700.330
Sending 1- 2003

| Medoryining

Definisjoner

Sanitarinstallasjoner

Saniteerinstallasjoner for en bolig er fellesbetegnelsen for
hele vann- og aviepssystemet, og bestar av sanitaerkompo-
nenter og -utstyr.

Saniterkomponenter og -utstyr

Saniterkompoenenter og -utstyr er vannrer, avlepsrer,
koblinger, ventiler, armatur, sluk, varmtvannsberedere,
klogett og vaske-foppvaskmaskiner m.m.

Teknisk levetid

Teknisk levetid er her tiden det tar fer sanitrkomponentens
eller -utstyret ikke lenger oppfyller sin tiltenkte funksjon.
Med manglende tiltenkt funksjon menes bade funksjons-
svikt i komponenter, f.eks. ventiler som ikke lar seg stenge,
og lekkasjer i form av vannrer som lekker. For sanitazrin-
stallasjonen som helhet kan levetiden forlenges ved a skifte
koemponenter med funksjonssvikt og bytte gamile vann- og
avlepsrar som har stor risiko for lekkasjer, se fig. 13.

v sam nytt

/ 1
Slitasjg - Anbefalt

brukstict
Funkajonssvikt!
lekkasje L
 Nedbrytning Teknisk levetid
Fig. 13

Tid (akier) eren av flere parametre som pavirker levetid,
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Levetidsdata: Begrensninger
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02 Begrensninger

orslagene til intervaller for vedlikehold og utskifting ma ikke brukes

irekte til a bedpmme levetid for en konkret, eksisterende bygningsdel.

n slik bedgmmelse ma gjgres pa grunnlag av kunnskap om teknisk
ilstand, materialegenskaper, konstruksjonsoppbygging og belastninger
or den aktuelle bygningsdelen, for eksempel klimapakjenningene pa
stedet. Se ogsa pkt. 2.

Intervaller for vedlikehold og utskif-

ting av bygningsdeler

Byggforskserien

Byggfarvaltning — februar 2017

0 Generelt ol
jriviey
01 Innhold Wokr  -Vitschel
Denn: i forsiag tl intervaller for vediike- 8 _
hold 0g utskifting av materialer, komponenter og byg- Unicing
ningsdeler. Den beskriver 0gs akiuelle fitak og henvi- Sl )
ser t mer utfylende anvisninger | Byagforskserien. Uising
Data om vedikenold og levetider kan brukes som un- Perodsk
derlag ved vedikehoidsplanlegging 0g beregning av velatold
4rs- og livssykluskosinader. Reparasgen
02 Begrensninger
gene il intervaller for uiskifing ma
ikke brukes direkte 13 bedemme levetid for en konkret, Ferdigstllss ™
res pa grunniag 2v kunnskap om teknisk tistand, ma- Kualtat og funlsjon for en bygning set ot levsiceperspaitiy
tenialegenskaper, konsiruksjonsoppbygging og belast- Det er vanlig 4 skille melom lopende vediikenold, pe:
ninger for den akiuslle bygningsdelen, for eksempel ki- Fodisk vediikenold 0g WG
mapakjenningene p3 stedet. Se ogsa pkt 2 Vedlkehold erneemere definert og beskrevet | Byog
forvaitning 600 ‘0gsa Byggfonvaitning 700,302
03

Grunniag

Anvisningen bygger pa data fra et begrenset grunn-
lagsmateriale 0g mé derfor brukes kritsk_For  fa full
nytte av oversiklene bar man regelmessig korrigere og
supplere dataene med egne erfaringer. For bygninger i
bruk ber planiegging av intervaller for vedikehold 0g
uiskifiing alfid starte med en grundig regisrering og fi-
standsanalyse av konstruksjoner og komponenter, se

700.205. For

v 5. F tarman ut-
gangspunkt | den dokumentasjonen som <kal folge
med ved overleveringen av bygningen.

Etablering 0g bruk av levetidsdata er spesielt be-
handlet | Byogforvaltning 700.307.

Vedlikehold

Generelt

Vedikenold er arbeid som er nedvendig for & opprett-
holde kvaliteten til en bygning eller bygningsdel pa et
fastsatt niva. Forbedring eller ombygging som hever
bygningens standard, defineres ikke som vediikehold.

fores for at bygningen skal fungere Som forLtsat | det
daglige. Eksempler pa driftsoppgaver er renhold, etter-
sy av tekniske instaliasjoner og koniroll av bygnings-
deler.

SINTEF Eyggforsk ® P.b. 124 Blindem — 0314 Oslo m TI. 73503000 ® v sintefnorbyggforsk

09 700.310 om planlegging, dokumentasjon og styring
avutskifings- o9 utvkingsarbeider.

Lopende vediikehold

Lopende vediikehold eller akutt vedikehold er arbeide
‘som m utferes for 4 refte opp ufonuissite skader. Ska
dene kan skyides byggefeil, feiakiig utfert eller mang-
lende vedikehold, feil bruk, haerverk e 1. Lapende ved
likehold e ikke behandlet i denne anvisningen.

Perioiisk vedlikehol
Periodisk (planiagtforhindsbestemt) vedikenold elle
intervallbundne arbeider er aktiviteter som ma forven
tes & veere nadvendige for & hindre forfall pa grunn ay
jevn, nomal sitasie. Periodisk vediikehold har en pre-
ventiv virkning og forebyager skader. Eksempel pa pe
riodisk vedliehold er overfiaiebehanding.

Utskifting

Utskifting av materialer, komponenter eller bygningsde:
ler med kortere levetid enn bygningens brukstid inngé
i vedlikeholdet. Levetid er behandlet  pht. 2.

© Copyright

@ SINTEF
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Uskkerhet i levetidsdata

23 Intervaller for utskifting

Intervallene for utskifting er spesielt usikre. | mange tilfeller har noen
materialer, komponenter eller bygningsdeler betydelig lengre levetid
enn det som er oppgitt i anvisningen, mens andre skiftes ut tidligere

fordi det kommer nye og bedre lgsninger eller produkter pa markedet.

Utskifting i sin helhet er i mange tilfeller ikke ngdvendig — reparasjon
kan veaere tilstrekkelig. Spesielt pa verneverdige bygninger skal man
aldri skifte ut mer enn absolutt ngdvendig.

E
i
il

o

2

Intervaller for vedlikehold og utskif-
ting av bygningsdeler

Generelt

1 Innhold
Denn:

i forsiag til intervalier for vedike-
hold og utskifing av materialer, komponenter og byg-
ningsdeler. Den beskriver ogs aktusle tiltak og henvi-
ser til mer utfyllende anvisninger | Byggforskserien.

Byggforskserien

Byggfarvaltning — februar 2017

~Cienti
Marked
j— Veksormhs

Funksion J—
. Unicing
Oppgradoring

Uising
Data om vedikenold og levetider kan brukes som un- Perocisk
derlag ved vedikeholdsplanlegging og beregning av velatold
4rs- og livssykluskosinader. Reparasgen
02 Begrensninger
gene il intervaller for uiskifing ma
ikhe brukes direkte fl 3 bedomme leveid for en konkret, Fordcethise b
res pa grunniag 2v kunnskap om teknisk tistand, ma- Kualtat og funlsjon for en bygning set ot levsiceperspaitiy
terialegenskaper, kensiruksionsoppbygging og belast- Det er vaniig 4 skille mellom lepende vedikenold, pe-
ninger for den aktuelle bygningsdelen, for eksempel K- Fodisk vediikenold 0g WG
mapakjenningene p3 stedet. Se ogsa pkt 2 Vedikehold ernaemere definert og beskrevet | Bygg:
forvaltning 600.004. Se ogsa Byggforvaltning 700.303
03 Grunniag . 69 700.310 om planiagging, dokumentasjon og styring
Anvisningen bygger pa data fra et begrenset grunn- v utskifings- og utvikingsarbeider.
lagsmateriale 0g ma derfor brukes krisk. For & f ful
nyite av oversiklene bor man regelmessigKoMIgEr=09 1. | gpende vediikehold
SUpplere dataene med egne erfaringer. For bygninger Lopende vediikehold eller akut vedikehold er arbeider
bruk ber planiegging av intervaller for vediikenold og ‘som ma utferes for & rette opp ufortsette skader. Ska-
utskifting alltid starte med en grundig registrering og til- dene kan skyldes byggefeil, feiaklig utfert eller mang-
standsanalyse av konstruksjoner og komponenter, se lende vedikehold, feil bruk, haenverk e.I. Lepende ved
. 05. For farmanut ikehold er kke behandlet | denne anvisningen
gangspunkt | den dokumentasjonen som skal faige
med ved overleveringen av bygningen.
13 Periodisk vediikehold
Etabler bruk av levetidsdata It b
it | Byatorvating 700307 Periodisk (planiagifornéndsbestemi) vedikehold elie
- intervallbundne arbeider er aktiviteter som ma forven
tes & veere nadvendige for & hindre forfall pa grunn ay
jevn, nomal sitasie. Periodisk vediikehold har en pre-
" ventv virkning og forebygger skader. Eksempel pa pe-
1 Vedlikehold riodisk vedliehold er overfiaiebehanding.
11 Generelt

Vedikenold er arbeid som er nedvendig for & opprett-
holde kvaliteten til en bygning eller bygningsdel pa et
fastsatt niva. Forbedring eller ombygging som hever
bygningens standard, defineres ikke som vediikehold.

Skillet mellom drft 0g vediikehold kan veere ukiar,
men arft omfatter Som ragel de aKivitetene Som ma Lt
fores for at bygningen skal fungere Som forLtsat | det
daglige. Eksempler pa driftsoppgaver er renhold, etter-
sy av tekniske instaliasjoner og koniroll av bygnings-
deler.

SINTEF Eyggforsk ® P.b. 124 Blindem — 0314 Oslo m TI. 73503000 ® v sintefnorbyggforsk

Utskifting

Utskifting av materialer, komponenter eller bygningsde:
ler med kortere levetid enn bygningens brukstid inngé
i vedlikeholdet. Levetid er behandlet  pht. 2.
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Intervaller for vedlikehold og utskif-
ting av bygningsdeler

Byggforskserien

Byggfarvaltning — februar 2017

0 Generelt Nyl
Markia
o1 Innold s ieane
Denn: i forsiag tl intervaller for vediike- 8 _
hold 0g utskifting av materialer, komponenter og byg- - Uniing
ningsdeler. Den beskriver 0gs akiuelle fitak og henvi- Sl )
ser t mer utfylende anvisninger | Byagforskserien. Uising
Data om vedikenold og levetider kan brukes som un- Perodsk
derlag ved vedikehoidsplanlegging 0g beregning av vedmiait
ars- og livssykluskostnader. f—
[} [}
02 Begrensninger
e gene i nfervlle or uskiting
ikke brukes direkte 13 bedomme levetd for en konkret, Fordcethise b
™ res pa grunniag 2v kunnskap om teknisk tistand, ma- Kualtat og funlsjon for en bygning set ot levsiceperspaitiy
terialegenskaper, kensiruksionsoppbygging og belast- Det er vaniig 4 skille mellom lepende vedikenold, pe-
ninger for den aktuelle bygningsdelen, for eksempel K- Hocisk vedlikenokd og WSKHtng
mapakjenningene p3 stedet. Se ogsa pkt 2 Vedikehold ernaemere definert og beskrevet | Bygg:
forvaitring 600.004. Se ogs3 Byggforvaltning 700.303
03 Grunniag g 700.310 om planiegging, dokumentasjon og styring
Anvisningen bygger pa data fra et begrenset grunn- av utskitings- 0g utvikingsarbeider.
lagsmateriale 0g ma derfor brukes krisk. For & f ful
nyite av oversiklene bor man regelmessigKoMIgEr=09 1. | gpende vediikehold
[—— SUpplere dataene med egne erfaringer. For bygninger Lopende vedikehoid eller akut vedikehold er arbeice:
bruk ber planiegging ay intervaller for vedikenod og ‘som mi utfares for & rette opp uforusatte skader. Ska
utskfing allid starte med en grundig regisirering og fi- gene kan skyldes byggefel, feiaklg ufart eller mang-
i standsanalyse av konstruksjoner og komponenter, se lende vedikehold, feil bruk, haenverk e.I. Lepende ved
H ¥ 05 For tarman ut ikehold er ikke behandiet | denne anvisningen.
¢ gangspunkt | den dokumentasjonen som skal foige
s med ved overieveringen av bygningen.
i 13 Periodisk vediikehold
H Etabler bruk av levetidsdata It b A
i it | Byatorvating 700307 Periodisk (planiagifornéndsbestemi) vedikehold elie
H - intervalloundne arbeider er aktivteter som ma forven
L tes & veere nadvendige for & hindre forfall pa grunn ay
jevn, nomal sitasie. Periodisk vediikehold har en pre-
" ventv virkning og forebygger skader. Eksempel pa pe-
I a b e | | ‘ I 1 Vedlikehold riodisk vedliehold er overfiaiebehanding.
1 Generelt 14 utskifting

Forslag til intervaller for vedlikehold og utskifting, med kort beskrivelse av tiltak. Intervaller for
utskifting er i hovedsak basert pa teknisk levetid. Kort intervall kan vaere basert pa forventet
utskifting pa grunn av ny teknologi eller forbedrede Igsninger. Henvisninger gjelder anvisninger
i Byggforskserien (sekssifret nummer) og Byggebransjens vatromsnorm (BVN og femsifret
nummer). Tabellen er kodet etter NS 3451.

NB. Begrensninger i bruk av tabellverdiene er gitt i pkt. 02

Vedikenold er arbeid som er nedvendig for & opprett-
holde kvaliteten til en bygning eller bygningsdel pa et
fastsatt niva. Forbedring eller ombygging som hever
bygningens standard, defineres ikke som vediikehold.

Skillet mellom drft 0g vediikehold kan veere ukiar,
men arft omfatter Som ragel de aKivitetene Som ma Lt
fores for at bygningen skal fungere Som forLtsat | det
daglige. Eksempler pa driftsoppgaver er renhold, etter-
sy av tekniske instaliasjoner og koniroll av bygnings-
deler.

SINTEF Eyggforsk ® P.b. 124 Blindem — 0314 Oslo m TI. 73503000 ® v sintefnorbyggforsk

Utskifting av materialer, komponenter eller bygningsde:
ler med kortere levetid enn bygningens brukstid inngé
i vedlikeholdet. Levetid er behandlet  pht. 2.
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Tabell 4: utdrag

Materiale/

konstruksjon

Tiltak

Intervaller (ar)

Kort

Middels

Lang

Hen-
visni
ng

Keramiske fliser

Reparasjon. Skadde fliser og skadde
deler/komponenter i underlaget fjernes. Etter
utbedring av underlaget, eventuelt ogsa
membran, settes det nye fliser.

10

15

740.215

Utskifting. Gamle fliser og bakenforliggende
veggkledning som er skadd, fjernes.
Veggkledningen suppleres/byttes ut. Nye fliser
limes pa veggen. | bevegelsesfuger, hjgrner og
rundt gjennomfgringer bgr det brukes elastisk
fugemasse.

10

20

30

543.301
571.508

N—

Lastet n2d v Svers Hoes, SINTES

Intervaller for vedlikehold og utskif-
ting av bygningsdeler

Byggforskserien

Byggfarvaltning — februar 2017

0 Generelt ol
vl
o1 Innhold s Vo
Denne anvisningen gir forsiag il intervaler for vedike- g _
hold 0g utskifting av materialer, komponenter og byg- Uniing
ningsdeler. Den beskriver ogs aktusle tiltak og henvi- CREAd
ser i mer utfylende anvisninger | Byagforskserien Uising
Data om vedikenold og levetider kan brukes som un- Perocisk
derlag ved vedikeholdsplaniegging og beregning av edtkatol
4rs- og livssykluskostnader. Reparasgen
02 Begrensninger
gene il intervaller for uiskifingmd
ikhe brukes direkte fl 3 bedomme leveid for en konkret, Fordices b
fes pa grunniag av kunnskap om teknisk tiistand, ma- Huslietogfksfo foren ring st evsbcsperspekin
terialegenskaper, kensiruksionsoppbygging og belast- Det er vanig 4 skille mellom lepende vedikenold, pe-
ninger for den aktuelle bygningsdelen, for eksempel K- riodick vediiehold 00 SKIG
mapakjenningene p3 stedet. Se ogsa pkt 2 Vedlkehold er nzemere definert og beskrevet i Byog-
forvaltning 600.004. Se ogsa Byggforvaltning 700.303
03 Grunniag . 69 700.310 om planiagging, dokumentasjon og styring
Anvisningen bygger pa data fra et begrenset grunn- av utskitings- 0g utvkingsarheider.
lagsmateriale 0g ma derfor brukes krisk. For & f ful
nyite av oversiklene bor man regelmessigKoMIgEr=09 1. | gpende vediikehold
supplere dataene med egne erfaringer. For bygninger [ Lapende vedikehold eller akutt vediikehold er arbeider
bruk ber planiegging ay intervaller for vedikenod og ‘som mi utfares for & rette opp uforusatte skader. Ska
utskifiing alftid starte med en grundig registrering og - dene kan skyldes byggefell, feiaklig utfart eller mang
standsanalyse av konsiruksjoner og komponener, s ende vedikenold, feil bruk, hzenverk e 1. Lapende ved
Byggforvalning 700.305. For nye bygninger tarman ut- ikehold er ikke behandet | denne anvisningen.
gangspunkt | den dokumentasjonen som skal faige
med ved overieveringen av bygningen
Etablering og bruk av levetidscata er spesiett be- 1> Periodisk vediikehold
handiet 1 Byogforvalining 700 307 Periodisk (planiagtforhindsbestemt) vedikenold elle
intervallbundne arbeider er akliviteter som m3 forven-
tes & veere nadvendige for & hindre forfall pa grunn ay
jevn, nomal sitasie. Periodisk vediikehold har en pre-
" ventiv virkning og forebyager skader. Eksempel pa pe
1 Vedlikehold riodisk vedlikehold er overfiatebehandiing
" et r arvea odvencig for 4 oppret: 1 LN
ikenold er arbeid som & nedvendg for 3 oppret Utskifting av materialer, komponenter elier bygningsde:
holde hvaliteten t en bygning eler byoningsdel pd et ler med kortere levetd enn bygningens brukstid inngd
fastsatt niva. Forbedring eller ombygging som hever b
bygningens standard, defineres ikke som vedikehold i vedikeholdet. Levetd er behandiet | pk. 2
Skillet mellom drft 0g vediikehold kan veere klart,
men arft omfatter Som ragel de aKivitetene Som ma Lt
fores for at bygningen skal fungere Som forLtsat | det
daglige. Eksempler pa driftsoppgaver er renhold, etter-
syn av tekniske installasioner g Koniroll av bygnings-
deler
SINTEF Byggtorsk ® P.b. 124 Blindem - 0314 Oslo  TH. 73503000 m v sintafnombyggforsk @ copyrght
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Tabell 4 inneholder henvisninger!

Fra 740 215 Skader pd innvendig flisbelegg. Arsaker og utbedring:
11 Mekaniske belastninger

De mekaniske pakjenningene som oftest fgrer til skader pa flisbelegg pa goly,
kommer fra sma og harde hjul pa trucker og traller.

Tilfeldige stgt og slag farer lett til brekkasje pa flisbelegg hvis det oppstar svikt i
underlaget eller hvis det er hulrom bak flisene pa grunn av utilfredsstillende
limfylling.

Mekaniske pakjenninger kan ogsa gi slitasjeskader pa fliser, spesielt pa glaserte
keramiske fliser med utilfredsstillende hardhet pa glasuren.

SINTEF
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Stemmer tallene? Case trevinduer | bolig

234
Vinduer

Vinduer, hengslede

Kontroll og justering. Vinduene
justeres og det skiftes tetningslister.
Hengsler og lukkemekanismer
smares.

733.301

i w2

Trevindu

Utskifting. Gammelt vindu
demonteres. Ruter med PCB leveres til
spesialmottak. Nyit vindu monteres
med nye foringer, salbenkbeslag,
tetning og belistning. Det anbefales &
benytte vinduer som er ferdig
overflatebehandlet. Bevaringsverdige
vinduer repareres.

20

B0

£23.638
£33.162

Stalvinduer/
aluminiumsvinduer

Utskifting. Gammelt vindu
demonteres. Ruter med PCB leveres til
spesialmottak. Nytt vindu monteres

med nye faringer, salbenkbeslag,
tetning og belistning.

30

20

723.638

Intervaller for vedlikehold og utskif- Bvgaforskeetion
ting av bygningsdeler

0 Generelt

01 Innhold
Denne anvi

50 hsoyustosracer

Det er vanlig 4 skile melom lapends vedikeold, pe-

o edtiehodrneamere detnarog besrvet B0
004. Se ogsA Byoglorvalining 700.303
03 Grunnlag WDD!Dumrlalsgmq ‘dokumentasion og stying
Anvisningen bygger pa data fra et begrenset gunn- w utskifings- og utvikingsarbeider.
lagsmateriale 0g md erlor brukes krtisk_For 3 fa ful

utfores for & rette opp uforutsette k.me(Ska

. 1o bk, nrerk o1 Lopenc i
Thenols o bendit e i

og for
iodisk vediikehold e overfatebenanding.

14 Utskiting

prest- Utskifting av materialer, komponenter eller bygningsde-
t ler med Kortere levetd enn bygningens brukstd inngar

i vedikenoidet. Levetd er berandiet  pi. 2.

SINTEF



Andel av bygninger der vinduene helt eller delvis er skiftet

100,0 %

m Partially replaced

B Replaced

Norm[39,16]

o T TN g ® e s 90 DD OO ™S

W N O O < 0 N O O F 0 N © O T 0 ~

N = ~N N~ st s s o woWw w0~
Building age

Data: tilstandsanalyser gjort av Anticimex 2006-2009:
-4677 tilstandsrapporter
-2899 med data om byggear / vindusutskifting
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Mulige konklusjoner av eksempelet trevindu:

* Anslatt levetid stemmer brukbart! Seerlig hvis man tar hensyn til at
det kan veere rasjonelt a bytte alle vinduer samtidig

 Klarer ikke a skille ut "teknisk levetid". Mange av vinduene som er
skiftet kan ha veert i OK stand (vurdert mot utgangspunktet) — og
noen som star igjen burde ha veert skiftet.

* Hvis et vindu har oppnadd forventet levetid, har det fremdeles en
lang forventet levetid (12-20 ar) foran seg!

* Men — et nytt vindu kan gi vesentlig lavere energikostnad

SINTEF
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Slitasje, uhell eller skavanker?
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Store skadekonsekvenser- anbefalt brukstid

01

Generelt

Innhold

Dette bladet gir en oversikt over levetid for saniteerinstalla-
sjoner i boliger, og typiske arsaker til vannlekkasjer. Hensikt-
en er a gke bevisstheten om at saniteerkomponenter og
-utstyr har en variabel og samtidig begrenset levetid. Hus-
eier/utbygger ma derfor tilrettelegge for utskifting av utslitte
komponenter, utstyr eller hele installasjoner fgr disse for-
arsaker funksjonssvikt, for eksempel i form av vannlekkasje.
Levetid for sanitaeerkomponenter og -utstyr er en funksjon
av mange variabler, og levetidstabellene i pkt. 4149 ma

Aarfor kiin hriikee enm veiledande infarmacinn

1

<

Nedbrytning

Definisioner

evetid for saniterinstalla-
I il vanniekkasjer. Hensikt-

sanitarkompanenter og
ig begrenset levetid. Hus-
ge for utskifting av utslitte:
L stallasjoner for disse for-
Ipeli form av vanniekkasje.
©g -utstyr er en funksjon
fabellene i pkt. 41-49 ma
He informasjon.

knskaper
br som er av betydning for
Jagverk, skal vare doku-
b brukes. Dokumentasjo-
jorsk Standard eller tilsva-
bom naytralt

Definisjoner

Sanitarinstallasjoner
itzeri joner for en bolig er for

hele vann-og ‘og bestira

nenter og -utstyr.

psinstitutt slik

og -utstyr
‘og -utstyr er vannrer, avlepsrar,

ienning og NBI Produkt-

b veiledning

cted assets — Senvice life

hstallasioner av kobber og

Batrom. Del 1 og 1
vetid og inspeksjon
rav stepejern

jo sanitezraniegg

koblinger, ventiler, armatur, sluk, varmtvannsberedere,
klosett og vaske-joppvaskmaskiner m.m.

Teknisk levetid

Teknisk levetid er her tiden det tar fer saniteerkomponentene

eller _utstyret ikke lenger oppfyller sin tiltenkte funksjon.

Med manglende filtenkt funksjon menes bade funksjons-

‘svikti kempenenter, f.eks. ventiler som ikke lar seg stenge,

‘0g lekkasjer i form av vannrer som lekker. For sanitzerin-
helhet kan a skifte

kemponsnter med funksjonssvikt og bytte gamie vann- og
avepsrer som har stor risiko for lekkasier, se fig. 13.
Niva sam nyft Tid

Sliasje Anbefait
brukstid

Funksjanasviki/
lekkasje

Nedbrytning Teknisk levelid

Fig. 13
Tid {alder) er en au flere parametre som pvirker levetid

futt « Postboks 123 Blindern, 0314 Oslo « TIf. 22 96 55 55 « www .byggforsk no
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Levetid og tilstand i forvaltningsperspektiv

* Feil og skavanker
e Utidsmessighet og elde
e Slitasje

e Skaderisiko

SINTEF



Redusert vedlikeholdskostnad ved a skifte 20 ar gamle vinduer

kr 100 000
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Nye vinduer: skiftes om 40 ar
Naverdien av fremtidig vedlikehold = -6 678,-

10

20

30

40

50

20 ar gamle vinduer - 27 ar til utskiftning
Naverdien av fremtidig vedlikehold = - 16 093

10

20

30

40

50

60

60

kr 100 000

kr 80 000

kr 60 000

kr 40 000

kr 20 000

kr 0

20 ar gamle vinduer - 20 ar til utskifting
Naverdien av fremtidig vedlikehold (20 + 40 ar) = - 27 567

0 10 20 30 40 50 60

Riktig svar kommer an pa levetidsfordelingen (og kalkulasjonsrenten! —her 7 % p.a.)

100 000 / (40/20) =50 000 -> Uansett feil
27 567 -6678 =20 889 -> Huvis alle vinduer lever eksakt 20 ar
16 093 -6 678 =9 425 -> Med en plausibel levetidsfordeling

SINTEF
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Oppsummering levetid og avkortning

* VVedlikeholdsintervallene i tabell 4 i 700.320 er vare noe konservative estimater
for beregning av arskostnader.

* Forventet restlevetid for en konstruksjon avtar ikke lineaert med tiden! Hvor fort
forventet restlevetid avtar, avhenger av arsak til utskifting.

Alder
Vedlikeholdsintervall

* A korrigere verdi med er dermed prinsipielt feil.

SINTEF
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Teknologi for et bedre samfunn



