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3 spørsmål:

• Hvorfor heter levetidstabellen «intervaller for vedlikehold og 

utskiftning»?

• Hvor gammelt blir et vindu?

• Hvordan beregne avkortning 430% høyere enn korrekt? (Spoiler: gjør 

som vanlig)
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Hva betyr dette? (Bad fra 2003) 
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• https://screenshots.firefox.com/QGOUknoav7jzPAtR/www.byggforsk.

no
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Levetid

https://screenshots.firefox.com/QGOUknoav7jzPAtR/www.byggforsk.no


Hvorfor levetidsdata? 

• 3B-programmet: Årskostnader for bygg (1988)

• Statsbygg: Kostnadsdekkende husleie

• ISO 15686-serien. (2000 ->)
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Årskostnader

• Synliggjøre de totale kostnadene gjennom 

livsløpet

• Diskontere fremtidig vedlikehold til nåverdi

• Legge ut som annuitet

• Typisk tidshorisont 60 år
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Fig fra Bjørberg, Larsen & Øiseth 2007. Årskostnad for bygninger



Eksempel: kostnaden av et vedlikehold som koster 100.000,- hvert 20 år. 
10 år til neste gang. 7 % kalkulasjonsrente.
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Grunnlag for levetidsdata
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351 Generelt.
Registrering og bruk av erfaringsdata for levetid og vedlikehold er mangelfull. Byggforvaltere har 
gjerne benyttet egne metoder og systemer for å registrere slike data. Muligheten for å 
sammenlikne erfaringsdata fra forskjellige virksomheter blir da begrenset. Enkelte nettverk av 
byggforvaltere har imidlertid satt sammen felles erfaringsdata. Problemet er å skaffe historiske 
data, data for eksponering samt bruksbetingelsene. Det er en stor ulempe at vi ikke har 
etablerte systemer for erfaringstilbakeføring, slik som for eksempel i Danmark gjennom 
Byggskadefonden.
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Levetidsdata: Begrensninger

02 Begrensninger

Forslagene til intervaller for vedlikehold og utskifting må ikke brukes 

direkte til å bedømme levetid for en konkret, eksisterende bygningsdel. 

En slik bedømmelse må gjøres på grunnlag av kunnskap om teknisk 

tilstand, materialegenskaper, konstruksjonsoppbygging og belastninger 

for den aktuelle bygningsdelen, for eksempel klimapåkjenningene på 

stedet. Se også pkt. 2.
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https://www.byggforsk.no/dokument/3312/intervaller_for_vedlikehold_og_utskifting_av_bygningsdeler#i2


Uskkerhet i levetidsdata

23 Intervaller for utskifting

Intervallene for utskifting er spesielt usikre. I mange tilfeller har noen 

materialer, komponenter eller bygningsdeler betydelig lengre levetid 

enn det som er oppgitt i anvisningen, mens andre skiftes ut tidligere 

fordi det kommer nye og bedre løsninger eller produkter på markedet. 

Utskifting i sin helhet er i mange tilfeller ikke nødvendig – reparasjon 

kan være tilstrekkelig. Spesielt på verneverdige bygninger skal man 

aldri skifte ut mer enn absolutt nødvendig.

11



Tabell 4: Forslag til intrvaller

Tabell 4

Forslag til intervaller for vedlikehold og utskifting, med kort beskrivelse av tiltak. Intervaller for 

utskifting er i hovedsak basert på teknisk levetid. Kort intervall kan være basert på forventet 

utskifting på grunn av ny teknologi eller forbedrede løsninger. Henvisninger gjelder anvisninger 

i Byggforskserien (sekssifret nummer) og Byggebransjens våtromsnorm (BVN og femsifret 

nummer). Tabellen er kodet etter NS 3451.

NB. Begrensninger i bruk av tabellverdiene er gitt i pkt. 02
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Tabell 4: utdrag
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Materiale/
konstruksjon

Tiltak Intervaller (år) Hen-
visni
ngKort Middels Lang

Keramiske fliser Reparasjon. Skadde fliser og skadde 
deler/komponenter i underlaget fjernes. Etter 
utbedring av underlaget, eventuelt også 
membran, settes det nye fliser.

5 10 15 740.215

Utskifting. Gamle fliser og bakenforliggende 
veggkledning som er skadd, fjernes. 
Veggkledningen suppleres/byttes ut. Nye fliser 
limes på veggen. I bevegelsesfuger, hjørner og 
rundt gjennomføringer bør det brukes elastisk 
fugemasse.

10 20 30 543.301
571.508



Tabell 4 inneholder henvisninger!

Fra 740 215 Skader på innvendig flisbelegg. Årsaker og utbedring:

11 Mekaniske belastninger

De mekaniske påkjenningene som oftest fører til skader på flisbelegg på golv, 

kommer fra små og harde hjul på trucker og traller.

Tilfeldige støt og slag fører lett til brekkasje på flisbelegg hvis det oppstår svikt i 

underlaget eller hvis det er hulrom bak flisene på grunn av utilfredsstillende 

limfylling.

Mekaniske påkjenninger kan også gi slitasjeskader på fliser, spesielt på glaserte 

keramiske fliser med utilfredsstillende hardhet på glasuren.
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Stemmer tallene? Case trevinduer i bolig
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Andel av bygninger der vinduene helt eller delvis er skiftet

Data: tilstandsanalyser gjort av Anticimex 2006-2009: 
-4677 tilstandsrapporter
-2899 med data om byggeår / vindusutskifting



Mulige konklusjoner av eksempelet trevindu:

• Anslått levetid stemmer brukbart! Særlig hvis man tar hensyn til at 

det kan være rasjonelt å bytte alle vinduer samtidig

• Klarer ikke å skille ut "teknisk levetid". Mange av vinduene som er 

skiftet kan ha vært i OK stand (vurdert mot utgangspunktet) – og 

noen som står igjen burde ha vært skiftet.

• Hvis et vindu har oppnådd forventet levetid, har det fremdeles en 

lang forventet levetid (12-20 år) foran seg!

• Men – et nytt vindu kan gi vesentlig lavere energikostnad
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Slitasje, uhell eller skavanker?
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Store skadekonsekvenser- anbefalt brukstid
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Levetid og tilstand i forvaltningsperspektiv

• Feil og skavanker

• Utidsmessighet og elde

• Slitasje

• Skaderisiko
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Redusert vedlikeholdskostnad ved å skifte 20 år gamle vinduer
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Riktig svar kommer an på levetidsfordelingen (og kalkulasjonsrenten! – her 7 % p.a.) 

100 000 / (40/20) = 50 000 -> Uansett feil
27 567 – 6 678 = 20 889 -> Hvis alle vinduer lever eksakt 20 år
16 093 – 6 678 = 9 425 -> Med en plausibel levetidsfordeling
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Oppsummering levetid og avkortning

• Vedlikeholdsintervallene i tabell 4 i 700.320 er våre noe konservative estimater 

for beregning av årskostnader.

• Forventet restlevetid for en konstruksjon avtar ikke lineært med tiden! Hvor fort 

forventet restlevetid avtar, avhenger av årsak til utskifting.

• Å korrigere verdi med 
𝐴𝑙𝑑𝑒𝑟

𝑉𝑒𝑑𝑙𝑖𝑘𝑒ℎ𝑜𝑙𝑑𝑠𝑖𝑛𝑡𝑒𝑟𝑣𝑎𝑙𝑙
er dermed prinsipielt feil. 

22



Teknologi for et bedre samfunn


