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Miljdanpassat byggande

Dagens innehall:

Fastighetsnamnden/Fastighetskontoret

Vad ar en markanvisning?

Programmets koppling till markanvisningarna
Programmets innehall

Goteborgs Stad
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Miljdanpassat byggande

»ad Goteborgs Stad
Fastighetskontoret

° Fastighetsnémnden = mark- & bostadspolitiskt organ

» Fastighetskontoret — 4 avdelningar:
* Mark (markforvarv, tomtréatter)

¢ Exploatering (Planerar bostadsforsorjning, markanvisning,
detaljplaner, tomtkd)

° Fbrvaltning (av markreserv och byggnader)

 Boende (bostadssociala fragor, tillganglighet,
bostadsanpassningsbidrag, bostadsbidrag for handikappade)

e Goteborgs Stad
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Miljdanpassat byggande

Ovanligt stort

markagande

* 60% (av de bostader som

planeras ligger pa kommunagd
mark)

« Markagande ger
mojligheter att
stalla krav

Lukas Memborn




Miljdanpassat byggande

Markanvisning:

Tavling eller direktanvisning

En fdrhandlingsrétt i 2 ar (for en byggintressent att utveckla
och férhandla villkoren fér genomférandet av ett projekt med kommunen)

Beslut | fastighetsnémnden (Om kommunen ar nojd med

forslaget enligt villkoren far byggintressenten kdpa marken till marknadspris)
Villkor: (upplatelseform, tillganglighet, lagenhetsstorlekar och miljoprofil)
Markanvisningsavtal

n g Goteborgs Stad
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Miljdanpassat byggande

Arbetsgrupp:

Stadsbyggnadskontoret
Fastighetskontoret
Miljoforvaltningen

Chalmers tekniska hogskola
Alvstranden Utveckling AB

Referensgrupper - Bade ris och ros

364 Goteborgs Stad
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Miljdanpassat byggande

« Underlag till markanvisning

» Rad & riktlinjer

 |nspiration

* ... men detta ar enbart ett forsta steg (inte ombyggnad,

tomtkon, kontor, primarenergifaktorer, koldioxidfaktorer, stadsstruktur,
geografiska strategier eller samhallsstruktur &an sa lange)
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Miljdanpassat byggande

Program for Miljoanpassat byggande

(7 delar)

Bestandighet
Halsa och inomhus
Miljdpaverkan
Resurshushallning
Bullerskydd
Fuktskydd
Energihushallning

Goteborgs Stad
Fastighetskontoret

FUKTSKYDD.

Mal: Att undvika skadlig fukt | byggnaden under hela dess livstid.

Skede

Rikilinjer - kontrollpunkter

Uppfiljning

Redovisning till

= Wl metod fir att sakerstala fukisdkerhet

Dakumentation av vald metod.
Byggheme

Stassbypgnadskontanat vid
sarskilt samrad om mijdan-

o DyOgErocessen, exempalvis Manual fukisasarnet |
= DYQgproCesseEn. passat Dygganse
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3 futsakesTistheskrivning. enligt malien wasafukicentrum, | sarskiif samrad om mijdan-
= 52 P-maraning 2lier lkvardigs. | passat byggante
Bygghemafukissainniy
& |- Lefer ukl=Skemetsprojekiering enligt ByggaF eller Gransaning oo Slacshypgnadskontorad g
ch wande_Utred maijigheten bl byggnation | 31k dokumentation bwgganmalan
as Ansvariy profssrar
» Upprata fulkiplan ccn 10 fuktskyddsbeskrivaingen. Ge | Fukimaining, bla. matning av | Stagsbyggnadskontoret,
woritinuerig Information | fussrigor 18 all byggpersonal, | 98 FeiEliva fukligneten | Dyag- | slutanmaian
malenial och sammansatta
DyDgoelar under Nela bygg-
DIOCSE5ER.
ByguhemeFuRtsaRrLNIG
5 + S&a byggprocessen =3 31 byggmaterial och Fuktronger och fukimatningar.
E konstruktiones skyddas mat sxadllg "ukt och smuls. Cokumentation av fukisaker-
2 Skydda material mot vader, bdoe vid upplag och under | Netsalgarder ooh aveikelsar,
g bygghiden Enireprentrerhygghame
8 |« Kyaltetseasra urtrandet av rorssarvar. Koppiingar pd | Dokumentation.
vabieriadningar placeras Atkomiiga Tor unserndll och Fljansvany
peslningar
« Uppraits fukssaydesdosumantation bestiznde av Fuktsiyddedokumentation. Av-
shtllg fuktskyddsbeskrivning och sammanstiiiningar av | ViKelser redovisas sirmigl.
worinalier och matresulia. Fustsakkunnig
+ Upprata rutiner 1or I6pande fusskeninall och ébga'der Dakumentation av nuiner. SP, Mijostrvaliningan, all_ar
g vid fuklskadaliackage (frberedeise Tor rvalining). Fénsitare annan akblr, beroends pa
= vald metod
= |+ Uster regeibunden konatroll 3w fustsakerhisten Fukiirvenienng | befintig
2 Konirollera fustiritiska konstruklionsr | samband med oyggnad. P-mdrkning,
& driftronder. Kilj2diplomering elier
& wwardigt
Firvaitars




Miljdanpassat byggande

Bestandighet:

° Léng Ilvslangd (stomme, klimatskérm)
« Latt att byta

Lukas Memborn
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Miljdanpassat byggande

Halsa och inomhusklimat:

° Innemiljc’j (luftkvalitet, elektriska falt, emissioner fran material)

L4 Gﬁteborgs Stad

Fastighetskontoret 2010-01-22 Lukas Memborn




Miljopaverkan:

« Farliga amnen
- Materialval

» Livscykelanalys
* Dagvatten

Miljdanpassat byggande
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Miljdanpassat byggande

Resurshushallning:

- Ateranvandning

- Atervinning

» Minskat avfall (ifran byggnation och hushéllen)
« Minskad forbrukning
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Miljdanpassat byggande

Bullerskydd:

- Battre isolering mellan lagenheterna
« Mindre bullrande installationer

4 Goteborgs Stad
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Miljdanpassat byggande

Fuktskydd:

* Undvika skadllg fukt (under byggnation & drift)

» Kontroll (sakkunskap, P-markning, Miljsdiplomering...)

S Gotebores Stad
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o Goteborgs Stad

Energihushallning:

* Minskad energifdrbrukning (av icke fornyelsebara kallor)
 Livscykelanalys (bade miljs och ekonomi)
» Klimatskal (kvalitet, provtryckning)

« Energianvandning Flerbostadshus 60 kwh/mz (BBR 110

kWh/m2) - 45 kWh/m2 (el/varmepump), Smahus 55 kWh/m2 - 40
kWh/m? (el/lvarmepump), dit21C S—

» Bruttoeffekt 15 wimz - 17 wim2 (<200 m?)

Bra klimatskal oavsett varmesystem
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Miljdanpassat byggande

Varmesystem:

° Fjérrvérme (spillvarme, sopférbranning)

» Biobransle (smaskaligt, rok?)

* Bergvarmepump (marginalproduktion el)
« Sol, vind och vattenenergi?
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Miljdanpassat byggande

Kvalitetssakring:

° Egenkontroll (journaler, avvikelselistor, ISO 9000 —
kvalitetsledningssystem, ISO 14001 miljostyrning)

» Extern kontroll:

* P-markning (SP — Sveriges tekniska forskningsinstitut) eller
* Miljoédiplomering (checklista — under utveckling...)

2l Goteborgs Stad
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Miljdanpassat byggande

Osakerheter:

Dyrt

Obeprovad ny teknik (risk for fukt...)
Kontrollpunkter (for ménga — for mycket byrakrati)
Problem fér sma byggforetag
Tolkningsproblem (FAQ, Beraknings modeller, definitioner)

Goteborgs Stad

? S A
24 2010-01-22 Lukas Memborn

3 < Fastighetskontoret



Miljdanpassat byggande

Kostnadseffekter:

- Berakningar baserade pa "Hamnhuset”
« Jamfort 3 alternativ (1. f.d. Byggnormhus, 2.

Hoghusstandard, 3. Passivhusstandard FTX och solfangare) =
Halverad energiforbrukning — 6kad byggkostnad 4%

- Betalade sig under forsta aret

2010-01-22 Lukas Memborn



Miljdanpassat byggande

Ett levande dokument:
www.goteborg.se/byggabo

Lukas Memborn
MiljGstrateg
Exploateringsavdelningen

Postgatan 10,

Box 2258, 403 14 Goteborg

031-368 10 79

0702-78 03 53
Lukas.Memborn@fastighet.goteborg.se
www.goteborg.se/fastighetskontoret
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