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Boligkjap —
med full fart og bind for gynene?

Torgeir @ines, Forbrukerradet

SINTEF Byggforsk-seminar:
Boligkj@p — risikosport uten sikkerhetsnett?
10.03.2011
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TV ¥ Radio ¥ Snarveier ¥

1 november ble det solgt 374 boliger i Stavanger og Sandnes, Det er tretti flere enn maneden fat.

Foto: Friend Aas/Scanpix
Det ble solgt flere boliger i Stavanger og Sandnes i november enn i oktober,

BIGRN GRIMEN
bjorm.arimen@nrkno
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Tabell 7 Farmmmidiimgsibd i byer og fdker. Antall dager. 2070 og 2011.
Sovtert affer famudimgsdd 7 februar 207 1.
203 2071

feb mar apr mal Jun W 3y S5Ep ot nov Jes| EBn eb
Stavanger 20 r 1T 1 17 29 22 18 16 117 25| 19 1=
Trondhedm 23 14 18 18 17 26 21 18 i7 20 24 x5 17
50 22 20 22 1% 1o 32 2 21 20 1= 25 22 17
Bergen 20 1= 182 20 1 26 15 16 i= i7 == 22 1B
Rogaland u Favanger | 36 1@ 24 23 2 36 29 26 25 i 34 31 b
akershus 3= I 2= 25 F=E O OIF O34 IO A 2B JI7F| 34 20
Hordaland u Bergen 3= 21 2= 25 22 33 3 28 i Zr 45 37 32
Su=k=red 32 3IZF Iy 2% 2F¥ 45 32 28 31 31 41 42 33
Trand=lag=Tylkens 2 2 20 24 24 35 31 24 ir) ir) 37 | 440 34
Talemark g7 43 34 26 30 41 a5 25 31 41 g1 T
Hedmark s 43 3B 34 31 41 J9 34 33 45 44 i 4.3
QOpplard sl 35 44 44 3J5 42 47 4F 42 42 =0 E-4 45
Andertyik=ne 532 & 34 3B 3F 46 41 a2 3= J= 45| 49 4B
Mare og Romsdal 3= 33 40 34 2o 41 40 33 335 3= =1 =] 45
Wesioid 43 35 40 25 26 41 43 35 35 35 o =2 45
iSstioid F1 57 63 45 40 47 55 49 46 45 2 S5 | BS =B
Nord-Horge a4 43 T 53 43 51 59 48 E3 S 44 B4 &3
TIomEs X2 4B T3 B8F 55 a1 1 S0 ES B ] E7 TB
SkErmomsnit 3£ 2o 3 FF 25 39 34 30 == o] o= 3= a3

Kide: MEF, EFF, Finn.no og Econ POyTy
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Full fart?

o Likvid marked positivt
Na blir det trokk i boligmarkedet fOr Se I g er

Ay Ginther Bache n = | &
Publizert 20.08.10- 106, endrat 20.08.10- 10416 (Dine Fengar) - o O . . . O
« Far kjgperne tid til a
De to neste helgene er blant frets heteste visningshelger. Og o
omra seq”
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Full fart?

» Kjopervettregel:

Ni blir det trokk i boligmarkedet — "Bruk tid”

Ay Ginther Bache

e | 4
i - 16 (DI & o
Publisert 200810 - 10:16, endret 200810 - 10:16 (Dine Penger) =) ?
n

De to neste helgene er blant frets heteste visningshelger. Og

boligprisene skal opp 1 august, mener ekspert. lo) -
— Ma forholde seq til

omgivelsene

— Lett a la seg rive med

» Forberedt pa
budrunde dagen etter

visning kl 12
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Med bind for gynene?

« Kjgpervettregel:
— "Sjekk dokumentasjon ngye”

cﬂ BOI.IG Boligekonomi’*ﬁ%

Inspirasjon | Boligekonomi Guide ABC  Eksperter

* Hvilken dokumentasjon
foreligger? |

— Boligsalgsrapport:
* 15-33%1 7 fylker Krever urealistisk
* 91-97 % i 6 fylker mye av ot
boligkjopere

Forbrukerradet mener at domstolene stiller urealistiske
krav til at boligkjopere skal oppdage feil og mangler for et
kjop.

CHRISTINE GUI BRANDSEN
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Med bind for gynene?

o Kjgpervettregel.
— "Krev grundig dokumentasjon”
o Kjgperne ikke alltid flinke
— Men vet de hva de skal spgrre om?

* | selgers marked ma du ta til takke med
dokumentasjonen som foreligger

forbrukerportalen.no
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Hvordan veere trygg | dag? -
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Hitenpoften
"T a m e d f ag fo I k Publisert; 10.09.10kl. 11:41 - Abonnere pa Aftenposten? Ring 03040 eller ga Lnnpao kundeservice aflenposten.no
0& visning’ 12.175 kroner for a veere

sikker

54 mye kan det koste for hver visning:

RORLEGGER BYGGMESTER TAKSTMANN

5300,- 2000,- 3000,- 1875,
+ Prsare bt S anwisning en Castagatiarriddag Kiskkar 17-18 1 Deko-amibct tilsammen 1 2 .1 7 5 kroner
fewgoflen rafich. vevups e ivgiass

CHRISTINE GULBERANDSEN
Oppdatert: 10.09.10 kl. 19:55 Publisert: 10.09.10 kl. 11:41

Forbrukerradet sier regnestykket illustrerer den samfunnsekonomiske
galskapen i dagens boligkjepsregler.
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Sikkerhetsnettet

Selger

3

Eiendomsmegler

Kjaper

Eiendomsmegler

v

Takstmann Takstmann
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Kjgper og elendomsmegler

§ 6-3. God meglerskikk

(1) Oppdragstaker skal i sin virksomhetsutgvelse opptre | samsvar
med god meglerskikk med omsorg for begge parters
interesser. Oppdragstakeren ma ikke opptre pa noen mate som
er egnet til a svekke tilliten til oppdragstakerens integritet og
uavhengighet.

(2) Oppdragstakeren skal gi kjgper og selger rad og opplysninger
av betydning for handelen og gjennomfgringen av denne.

forbrukerportalen.no
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Kjgper og elendomsmegler

"En utpreget interessekonflikt mellom selger og
Kjgper har vi fagrst og fremst | det egentlige
salgsarbeidet. Men pa dette omradet har
Ikke kjgperen et tilsvarende sterkt behov for
faglig bistand fra elendomsmeglerens side.
Megleren kan derfor pa dette omradet
prioritere selgerens interesser.”

Trygve Bergsaker: Eiendomsmegling — Omsorgsplikt og god meglerskikk.
Med et spesialstudium av salg ved budgivingskonkurranse,

forbrukerportalen.no
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Kjgper og elendomsmegler

Ikke god nok info til kjgper

¢ vanlig at e'eer ne
»| USA €' polighi®P®" 1 risikabl® o
engasie’® | lettere kunne trenind ,
m gl@l'e- ; fra trygge 10 eglere
kj@psobgsk pfr takS’f[mf,
bu kte
o sorter 09 PrOSP”
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Sikkerhetsnettet

Selger

3

Eiendomsmegler

Kjaper

Eiendomsmegler ?
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Kjgper og takstmann

 Kvaliteten pa rapportene neppe god nok

— Verdi- og lanetakst ikke egnet for
boligomsetning

— Boligsalgsrapportene har for darlig kvalitet

forbrukerportalen.no
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Takstmannen far
oppdragene fra
elendomsmegleren

Takstmennene fgler
seg presset

— NRK FBI: 42 % forsgkt
pavirket av megler

1

Takst-
mann
mistet
oppdrags

Slo alarm: Arealet er storre
enn tillatt og hytta har ingen
ferdigattest. Da takstmannen P =g
slo alarm overfor megleren | SSEEEp A=

Poppe & co., ble han fratatt ==
oppdraget. -

EEEEEEE

" Kanvaere
- ulovlig

==

Dagens Neeringsliv 21.mai 2010

forbrukerportalen.no
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Kjgper og takstmann

jent i en
«Det er a.”m.eg;krj(;‘lu ikke  (Far ikke megl‘i)"ef o,
bransjer- Jen sier, far taksten har:g'l en annen
SOm meg’ernoe annet bytter han I om
du finne £ takstmannl ® o ere
a gjore. M7 atte megler K20 1om megler
rapporter o eis flere Bandet N° e veert
endres underv og takst skulle

Fra NRK FBI 10.03.10
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Sikkerhetsnettet

Selger

3

Eiendomsmegler

) 4 =
Takstmann m Takstmann ?

.

Kjaper

Eiendomsmegler ?

Boligk] forsikri
Eierskifteforsikring OlIgKJERENoTsIkTing
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Hvordan lage bedre <
Slkkerhetsnett? FORBRUKERRADET .

‘NOU Norges offentlige utredninger  2009:6

Tilstandsrapport ved salg
av holig

Utredning fra Takstlovutvalget oppnevnt ved kongelig resolusjon 11. mai 2007,
Awgitt til Barne- og likestillingsdepartementet 12, mars 2009,
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e Vitrenger regler som sikrer:

EOU Norges offentlige utredninger 2009:6 .
I e — @kt bruk av tilstandsrapport

av bolig
— Takstmannens uavhengighet
— Kvalitet
— Ansvar

forbrukerportalen.no
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NOU Morges offentlige utredninger  2009:6

Tilstandsrapport ved salg
av holig

 Lovpalagt plikt
— Enkelt
— Sikrer malet best

— |Ikke uforholdsmessig
byrde

forbrukerportalen.no



Lovpalagt tilstandsrapport
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NOU Morges offentlige utredninger  2009:6

Tilstandsrapport ved salg
av holig

o Aktuelle unntak:

Hvor formalet gjar det
ungdvendig

Hvor kjgper kjenner boligen
Fritidsbolig

Belgpsgrense, f.eks antatt
salgsverdi under 7 G

e Sanksjoner:

Ikke "som den er”
Utvidet reklamasjonsfrist

forbrukerportalen.no
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NOU Morges offentlige utredninger  2009:6

Tilstandsrapport ved salg
av holig

 Rekkefglgebestemmelsen:

— Godkjent tilstandsrapport
ma veere innhentet for
oppdragsavtale med megler

forbrukerportalen.no
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Rekkefglgebestemmelsen

* Pluss for selger:
— Far tidlig info om boligen — kan iverksette tiltak

* Pluss for megleren:
— Kunnskap om tilstanden ved verdivurdering

* Pluss for takstmannen:
— Kan vurdere tilstand uavhengig av krysspress

forbrukerportalen.no
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Rekkefglgebestemmelsen

| Fersigen | mieier | =pon | merirmer | okoremi | bukr | oslopus

a BOLIG Bo g@konomi%

nipirasjon | Bolligskonam|  Sulds ABC | BGips

67 % statter
rekkefglgebestemmelsen

e 74 % har hgyest tillitt til

Takcs imern bar lmge 15 brdsreppor pdl baligen @ megler koales Inm, merer
Aerimie | spurl | A ErEK Lrdersakeise . FO T BB AN TH U LASSRES AN F DO

To av tre vil ha nye .- takStmannen

takst-rutiner

¥

Binsker at takstmann gisr jobben fer megler kobles inn.

L Tpsenwenn
o Skt
o merireg

To aw e me ner attksnan s
e stk rapportpd e ol
®WImegkrEoOED N IDIKET (BT
ukEeT en by nck ke ke VornGow
Horge kar glortfor Horges
Takserlngs Fooaecd (NTFi.

Cetermoteatt rekbketelges av det
som er vanllg praksis | dag.

- Tatt | etrakh ng atdetervanli
Atmedl e Enmer B L varcet
eyedprerfoross, sker

ainle e re nck direkisr Aree M.
Shsbakk | NTF H1ATE 5o v e,

L} orge s Taks e g s forh ued
Skal wsere uavhengig mererdelerpll lde @i ks imann
Bare Hprose wter mote s 51k
enclring, skalul o v roke ke

—Jeg mewerckte er et atkk tor at
pabikam sesker Sknune kil seg
encla yoige e pd atck s
Informas|one b 2om koinme r fram |
bl zak)s appore s, skal wers
navke s K 1rkoki tl e resse ne
rctomset nge .

- Folk har skjent at det hadde
vt bedre Iivle takstm annen

glords sin Jobb, Ter megler bls

) Undersgkelse av YouGov for Norges
o proer s [, Takseringsforbund

pawirke Ehris lan Dreyer | Nomes
e SR R GTE GV NI CY R A TR A Elerdomzmenlerfoburad . FOTO : SXC AN P DO
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| Fersigen | mieier | =pon | merirmer | okoremi | bukr | oslopus

ﬂ. BOL'G Boligekonom *ﬁ-

nipirasjon | Boligekenam| Gulds ABC  Boipartsr

Takcs imern bar lmge 15 brdsreppor pdl baligen @ megler koales Inm, merer

Aerimie | spurl| M ESK LrdErTakEISE

FOTO: BB AN THURASSESC AR P DO

To av tre vil ha nye
takst-rutiner

Binsker at takstmann gisr jobben fer megler kobles inn.

CHRISTINEGULERAHNDSEN
S05.10 K. CE5E Publizer:

appdaker

Los ogsd:

To aw e me ner attksnan s
e stk rapportpd e ol
®WImegkrEoOED N IDIKET (BT
ukEeT en by nck ke ke VornGow
Horge kar glortfor Horges
Takserlngs Fooaecd (NTFi.

Cetermoteatt rekbketelges av det
som er vanllg praksis | dag.

- Tatt | etrakh ng atdetervanli
Atmedl e Enmer B L varcet
eyedprerfoross, sker
ainle e re nck direkisr Aree M.
Stsbakk | NTF Hl AT s .

Skal weere uavhengig

Bare Hprose wter mote s 51k
enclring, skalul o v roke ke

—Jeg mewerckte er et atkk tor at
pabikam sesker Sknune kil seg
encla yoige e pd atck s
Informas|one b 2om koinme r fram |
bl zak)s appore s, skal wers
navke s K 1rkoki tl e resse ne
rctomset nge .

- Folk har skjent at det hadde
vt bedre ivls takstmannen
glords sin Jobb, Ter megler ble
Kobletinm, sler Stabakh.

- Meglere prawver 3
pawirke
Takr rEANEIe § me ke T dethar TERT

150510 K. 07 33

pel .i @ Ll Tps ewwenn

—%
Are M. Siebakk | Norges Teksedngs forbued
mererdeler pll ide =l bor e gler

-Deler Il Kaders uers ke om lkde meglens S
hicipe 1l med 8 4ree dyklige ks menm, sler
Eheiz lan Breyer | Nomes
Herdomsmeglerfiobud . FOTO | SCANP DX

¥

e Motargumenter

— Selgeren gnsker ett
kontaktpunkt

— Vanskelig a finne gode
takstmenn?

— Meglerne vet hvem
som er gode?

forbrukerportalen.no
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Hvordan sikre kvalitet?

« Krav til innhold I rapporten

— Arbeid gjennom Standard

NOU| nowesoftentige utredninger - 2000:6
Til Norge (NS 3600)

Tilstandsrapport ved salg
av bolig

« Krav til takstmennene
— Autorisasjonsordning
— Kvalifikasjonskrav
— Ansvarsforsikring

forbrukerportalen.no
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Hvordan ansvarliggjgre?

« Takstlovutvalget:

— Kanalisering av ansvar -

NOU Norges offentlige utredninger  2009:6 o - . .
— brudd pa identifikasjon

Tilstandsrapport ved salg
av bolig

forbrukerportalen.no
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. Uheldig:

_— — Kjgper kasteball mellom

;lTilStal.ldSI‘ElD])Ol‘t ved salg elers klftese IS kap O g

av bolig takstmannens
forsikringsselskap

— Selgers insentiver til a g
opplysninger svekkes

— Fordel for kjgper a kunne
ansvarliggjare flere

— Brudd pa kontraktsrettslige
prinsipper

forbrukerportalen.no
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e Takstmannen har ansvar

» Dilemma nar takstmannens feil medfarer
prisavslag
— | teorien ikke gkonomisk tap — riktig pris
— Men selger har tilpasset seg

e Takstmannen bgr dekke prisavslag i slike tilfeller:
— Selger ma kunne stole pa takstmannen
— Elerskifte kan kreve tapet dekket

forbrukerportalen.no
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Lovplikt — uavhengighet —
kvalitet — ansvar

NOU‘ Morges offentlige utredninger  2009:6

Tilstandsrapport ved salg
av holig

Takk for oppmerksomheten

forbrukerportalen.no
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